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Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fur die
Anleger uber den ,Savills IM European Logistics Fund 2“ (,ELF 2* oder
,Fonds"). Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Informationen
sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen die Wesensart dieses Fonds
und die Risiken einer Anlage zu erlautern. Wir raten Ihnen zur Lektlre
dieses Dokuments, so dass Sie eine fundierte Anlageentscheidung
treffen konnen. Weitere Informationen zu diesem Fonds sind dem
jeweils aktuellen Informationsdokument nach § 307 Abs. 1 und 2 KAGB
und dem jeweils letzten Jahresbericht zu entnehmen.

WKN/ ISIN: AIWZ1Y / DEOOOAIWZ1Y5

Der offene inlandische Spezial-AlIF mit festen Anlagebedingungen und
dem Investitionsschwerpunkt Immobilien wird von der Savills Investment
Management KVG GmbH (,KVG*) verwaltet. Die KVG gehort zur Savills
Investment Management-Gruppe (,SIM Gruppe®).

Ziele und Anlagepolitik

Der ELF 2 investiert insbesondere in hochwertige, moderne und
drittverwendungsfahige Logistikimmobilien in Europa, wobei der Fokus
hierbei auf Distributionszentren  (Zentrallager, Logistikzentren,
Warenverteilungszentren etc.) liegt. Gegebenenfalls koénnen auch
Umschlagsanlagen selektiv beriicksichtigt werden. Die Immobilien
sollen vor allem in Europas liquiden Logistik-Kernmarkten gelegen sein
und kénnen dort sowohl regionale als auch Uberregionale Bedeutung
haben.

Bei der Immobilienauswahl wird vor allem auf die Bonitatsstérke der
Mieter, ein ausgewogenes Auslaufprofil der Mietvertrage und eine
Diversifizierung nach Nutzertypen (Logistikdienstleister, Industrie,
Handelsunternehmen) Wert gelegt.

Der Erwerb von im Bau befindlichen Immobilien sowie von unbebauten
Immobilien ist ausdricklich erlaubt.

Die Fremdkapitalquote bezogen auf das Immobilienvermégen darf im
Fonds bis zu 50 % betragen. Bis zu 49 % des Fondsvermdgens dirfen
in liquide Mittel angelegt werden. Darlber hinaus koénnen die zur
Bewirtschaftung von Immobilien bendétigten Gegenstande erworben
werden.

Der Fonds setzt Derivategeschéfte ein, um mdgliche Verluste in Folge
von Zinsschwankungen / Wahrungskursschwankungen zu verhindern
oder zu verringern.

Es werden regelméaRige marktgerechte Ertrdge aufgrund zuflieBender
Mieten und Zinsen sowie ein kontinuierlicher Wertzuwachs angestrebt.
Die Ertrage sollen angemessene jéhrliche Ausschittungen erméglichen.
In Einzelfallen koénnen Ertrage jedoch auch ganz oder teilweise
vorgetragen werden.

Weitere Einzelheiten zu den Zielen und der Anlagepolitik des Fonds
sind unter Buchstabe B Ziffer 2.1 ,Art der Vermdgenswerte und Art der
Techniken® im  Dokument ,Informationen  gegeniiber
professionellen und professionellen Anlegern geméaf 8 307 Abs. 1 und 2
KAGB" aufgefiihrt.
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Wahrend der Aufbauphase in den ersten vier (4) Jahren nach
Fondsauflage kdnnen Anlagegrenzen uberschritten werden.

Der Fonds ist fur Anleger mit einem langfristigen Anlagehorizont
konzipiert und daher nicht fur Anleger geeignet, die ihre angelegten
Gelder kurzfristig aus dem Fonds wieder zuriickziehen wollen. Die
Anleger kdnnen gleichwohl von der KVG grundsétzlich jederzeit die

Ricknahme der Anteile verlangen, soweit die Absicht der
Anteilrickgabe der KVG sechs (6) Monate vor dem beabsichtigten
Rickgabedatum schriftlich durch den Anleger bekannt gegeben wurde.
Die KVG kann die Rucknahme der Anteile aussetzen, wenn
auRBergewodhnliche Umstande dies unter der Bericksichtigung der
Anlegerinteressen erforderlich erscheinen lassen oder wenn die im
Fonds vorhandenen liquiden Mittel nicht ausreichen oder nicht sofort zur
Verfugung stehen, um alle vorliegenden Anteilriickgabeverlangen zu
bedienen und gleichzeitig die  ordnungsgemafe laufende

Bewirtschaftung des Fonds sicherzustellen.
Risiko- und Ertragsprofil

Die Anlage in den ELF 2 birgt neben der Chance auf Wertsteigerungen
und Ausschittungen auch Verlustrisiken.

B Immobilienrisiken

Aufgrund des Anlageschwerpunktes des Fonds bestehen insbesondere
Immobilienrisiken.  Beispielhaft seien folgende Immobilienrisiken
genannt. Die Mietertrage des Fonds koénnen infolge von Leerstanden
oder zahlungsunfahigen Mietern sinken. Immobilien an bestimmten
Standorten konnen fir Mieter an Attraktivitét verlieren, sodass fur diese
nur noch geringere Mieten erzielbar sind. Die Immobilien selbst kénnen
durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschadigt werden. lhr Wert
kann auch z. B. wegen unvorhergesehener Altlasten oder Baumangel
sinken. Instandhaltungen und Modernisierungen kénnen teurer werden
als geplant. Der Ertrag der Immobilien kann auch durch allgemeine
wirtschaftliche Entwicklungen sinken. Mogliche Anderungen im
Steuerrecht kdnnen den Ertrag aus der Immobilie beeinflussen.

B Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Wenn der Fonds Immobilien indirekt tber Immobilien- Gesellschaften
erwirbt, koénnen sich inshesondere Risiken aus Anderungen im
Gesellschafts- und Steuerrecht ergeben.

B Projektentwicklungen

Bei Bauprojekten kann sich die Fertigstellung verzdgern oder teurer
werden, als bei Baubeginn angenommen. AuRerdem kann das
fertiggestellte Geb&aude ggf. nicht sofort vermietet werden, oder der
erzielbare Mietpreis ist geringer als bei Baubeginn angenommen.

B Fremdfinanzierte Immobilien

Wenn Immobilien des Fonds mit einem Kredit finanziert werden, wirken
sich ihre Wertschwankungen starker auf den Preis der Fondsanteile aus
(sog. Hebeleffekt). Das gilt fir Wertsteigerungen ebenso wie fir
Wertverluste.

m  Kontrahentenrisiken Derivate und Wéahrungsrisiken
Erwirbt der Fonds zu Absicherungszwecken
(Derivate), kénnen sich bei Ausfall des Kontraktpartners finanzielle
Risiken ergeben. Trotz der Fondsstrategie, Fremdwahrungsrisiken
weitgehend abzusichern, kann ein Wahrungsrisiko bestehen bleiben.

Finanzinstrumente

® Liquiditatsrisiken

Immobilien kdnnen — anders als z. B. Aktien — nicht kurzfristig verauRert
werden. Wenn einer oder mehrere Anleger gleichzeitig oder in engem
zeitlichen Zusammenhang Anteile zurtickgeben, reichen die im Fonds
vorhandenen liquiden Mittel méglicherweise nicht zur Bedienung aller
Rucknahmeverlangen aus. Dieses Risiko besteht insbesondere, da im
Fonds keine Mindestliquiditat bereitgehalten wird. In diesem Fall muss
die KVG die Anteilricknahme mit der Folge aussetzen, dass die Anleger
— ggf. langere Zeit — nicht Uber ihr investiertes Kapital verfigen kénnen.
Dies kann zu einer vorzeitigen Verauf3erung von Vermdgensgegen-
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stdnden und in letzter Konsequenz zur Auflésung des Fonds mit
VerauRBerung aller Vermdgenswerte und Auszahlung der Anleger
fuhren. Ggf. erhalt ein Anleger erst nach vollstandiger Abwicklung den
auf seine Anteile entfallenden Abwicklungserlos.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Risiken ist unter Buchstabe A
,Risikohinweise® im Dokument ,Informationen gegeniber
professionellen und professionellen Anlegern gemaf § 307 Abs. 1 und 2
KAGB* aufgefihrt.
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Kosten

Aus den Gebuhren und sonstigen Kosten wird die laufende Verwaltung
und Verwahrung des Fondsvermdgens finanziert. Anfallende Kosten
verringern die Ertragschancen des Anlegers.

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage ‘

wird nicht erhoben
wird nicht erhoben

Ausgabeaufschlag
Ricknahmeabschlag

Kosten, die dem Fonds im Laufe des Jahres abgezogen werden ‘

Laufende Kosten 1,01 %

Kosten, die der Fonds unter bestimmten Umstanden zu tragen hat

bis zu 1 % des Kaufpreises bei Ankauf
ohne Maklergebuhr oder 0,5 % des
Kaufpreises bei Ankauf mit Makler-
gebuhr; bis zu 1 % der Baukosten

Gebuhr fur Ankauf und
fur Baumalnahmen

bis zu 0,5 % des Verkaufspreises bis
zu 3 Monatsnettokaltmieten bei
Vermietung durch KVG oder andere
Unternehmen der SIM Gruppe

Verkaufsgebihr
Vermietungsvergutung

Beim Verkauf einer Immobilie 20 %
des die Zielrendite (Objekt und
Portfolio) von 6,25 % p. a. Uber-
steigenden Rendite-Uberschusses

An die Wertentwicklung
des Fonds gebundene
Gebihren

Die oben angegebenen laufenden Kosten fielen im letzten
Geschaftsjahr des Fonds an, das zum 30.06.2020 endete. Sie kdnnen
von Jahr zu Jahr schwanken. Die laufenden Kosten umfassen nicht die
Transaktionskosten sowie die Bewirtschaftungs- und Unterhaltungs-
kosten fur Immobilien und Immobilien-Gesellschaften. Der Jahresbericht

enthélt Einzelheiten zu den genauen berechneten Kosten.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der vom Fonds zu tragenden Kosten
und Aufwendungen enthélt der Abschnitt 12 ,Kosten® im Dokument
sInformationen gegenlber semi-professionellen und professionellen
Anlegern gemaR § 307 Abs. 1 und 2 KAGB*.

Wertentwicklung in der Vergangenheit *

Der Fonds wurde am 22.07.2015 aufgelegt.

2015 2016 2017 2018 2019 2020

14,9%

10,6%
6,5%

10,6%
[ I I I

Die Wertentwicklung fur das Jahr 2015 ist fur 5 Kalendermonate. Die
Wertentwicklung in der Vergangenheit ist keine Garantie fiir die kiinftige
Entwicklung. Bei der Berechnung wurden samtliche Kosten und
Gebiihren abgezogen. Die historische Wertentwicklung wurde in Euro
berechnet. Das Geschéftsjahr des Fonds beginnt am 01.07. und endet
am 30.06. des Folgejahres.

*IRR, Kalenderjahr

-2,35%

Praktische Informationen

Verwahrstelle: CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Lilienthalallee 36,
80939 Miinchen.

Kapitalverwaltungsgesellschaft: Savills Investment Management KVG
GmbH, Rotfeder-Ring 7, 60327 Frankfurt am Main.

Der Fonds ist in Deutschland zugelassen und wird durch die
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht reguliert.

Anteile am Fonds dirfen gemal 8§ 1 Abs. 6 KAGB nur von
professionellen (im Sinne des § 1 Abs. 19 Nr. 32 KAGB) und semi-
professionellen Anlegern (im Sinne des § 1 Abs. 19 Nr. 33 KAGB), die
keine natirlichen Personen sind, erworben werden und nur auf
professionelle sowie semi-professionelle Anleger, die keine naturlichen
Personen sind, Ubertragen werden.

Das Dokument nach § 307 Abs. 1 und 2 KAGB, der Jahresbericht, die
aktuellen Anteilspreise sowie weitere Informationen zu dem Fonds
jeweils in deutscher Sprache kénnen auf Wunsch dem Anleger von der
KVG kostenlos elektronisch oder in Papierform zur Verfligung gestellt
werden.

Die KVG stellt auf Wunsch Informationen zur aktuellen
Vergutungspolitik der KVG, hierzu zéhlen eine Beschreibung der
Berechnungsmethoden fur Vergltungen und Zuwendungen an
bestimmte Mitarbeitergruppen sowie die Angabe der fiir die Zuteilung
zustandigen Personen, zur Verfligung.

Der Fonds unterliegt dem deutschen Investmentsteuergesetz. Dies
kann Auswirkungen darauf haben, wie Sie bzgl. lhrer Einkiinfte aus dem
Fonds besteuert werden.

Die KVG kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument
enthaltenen Erklarung haftbar gemacht werden, die irreflihrend,
unrichtig oder nicht mit den einschlagigen Teilen des Dokuments
,informationen gegenuber semi-professionellen und professionellen
Anlegern gemaR § 307 Abs. 1 und 2 KAGB* vereinbar ist.

Diese Wesentlichen Anlegerinformationen sind zutreffend und

entsprechen dem Stand vom 31.12.2020.



